§1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Teilflache der Flurnummer 827 der Gemarkung
Kirchberg (8352) mit einer Gesamtflache von ca. 1.889 m?.
Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Ubersichtsplan M 1: 5000 und aus der
Planzeichnung M 1: 1000. Diese Plane sind Bestandteil dieser Satzung.

§2 Zulassigkeit von Bauvorhaben
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen
richtet sich nach § 34 BauGB.

§3 Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
GRZ: maximal zuldssig 0,3, bezogen auf die jeweils geplante Grundstiicksflache im
Geltungsbereich der Satzung
GR: maximal zulassige Grundflache pro Wohngebaude 180 m?2
Geschosse: maximal zwei Geschosse zuldssig, zusatzlich ein als Vollgeschoss

errichtetes Untergeschoss, gemaf Kennzeichnung in der Planzeichnung

§4 Festsetzungen zu Bauweise und Abstandsflachen
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO sind nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten
je Wohngebaude als Einzelhaus zulassig.
Es sind die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

§5 MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die Mindestgréfie eines Baugrundstiicks innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
betragt 700 m2.

§6 ErschlieBung, Ruhender Verkehr
Die Errichtung, Erweiterung und Nutzungsanderung von Vorhaben ist nur zulassig, wenn die
Erschlieung gesichert ist.
An der Westgrenze der Flur-Nr. 827 wird eine private StraRenverkehrsflache mit 6ffentlicher
Widmung festgesetzt. Die Mindestabmessung der StraRenverkehrsflache betragt 3,5 m, gemafl
zeichnerischer Darstellung in der Planzeichnung.
Pro Wohneinheit sind zwei Kfz-Stellplatze auf Privatgrund nachzuweisen.

§7 Naturschutzrechtliche Eingriffregelung
Im Geltungsbereich der Satzung sind 6 Stlick standortgerechte einheimische Laubbdume mind.
3. Wuchsordnung bzw. alternativ Obstbdume zu pflanzen.
Die in der Planzeichnung dargestellten bestehenden Baume sind zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.
Eine Umweltprifung bzw. Umweltbericht ist nicht erforderlich.

§8 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Kirchberg, den .........c..c.........

gez. Dieter Neumaier, 1. Blrgermeister

Der Beschluss zur Aufstellung einer Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde vom
Gemeinderat Kirchberg am 20.03.2024 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........ 2024
ortstblich bekanntgemacht.

2 Behordenbeteiligung

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 20.03.2024 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
sowie Satz 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.04.2024 bis 10.05.2024 beteiligt.

3 Veroffentlichung

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 20.03.2024 wurde mit der Begriindung
gemal § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 sowie Satz 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 08.04.2024 bis 10.05.2024 veroffentlicht.

4 Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Kirchberg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.06.2024 die
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 11.06.2024 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Kirchberg, den ......... 2024

1. Burgermeister Dieter Neumeier

5 Genehmigungspflicht
Die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlassende Satzung unterliegt nicht der Genehmigungs-
pflicht.

6 Ausgefertigt

Kirchberg, den ......... 2024

1. Blrgermeister Dieter Neumeier

7 Bekanntmachung / In-Kraft-treten

Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am .......... 2024 gemaR § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Kirchberg, den ......... 2024

1. Burgermeister Dieter Neumeier

Einbeziehungssatzung "Baustarring-Ost" Verfahrensvermerke Ubersichtsplan M 1:5.000
Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB), Art. 81 Abs. 1 Bayerischer Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern erlasst die Gemeinde Kirchberg folgende Satzung: 1 Aufstellungsbeschluss .
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Geltungsbereich
Einbeziehungssatzung

Planunterlagen:
Als Planunterlage wurde die Digitale Flurkarte der Gemeinde Kirchberg Stand 2019 verwendet. @

Quellenvermerk: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019

Planzeichnung M 1:1.000
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Il / 1+U Maximale Anzahl der Geschosse,
z.B. zwei Geschosse / zwei Geschosse mit zusatzlichem Untergeschoss

Maximale Grundflache in m? fir Wohngebé&ude,

CR=180M) B 180 m?

Private StraRenverkehrsflache mit 6ffentlicher Widmung

I Bestehender Baum, zu erhalten

@ Baum, zu pflanzen

Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der anliegenden Parzellen und der
Versorgungstrager

200 MaRzahl (in Meter)

Hinweise durch Planzeichen
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Planunterlagen:™"™"

Als Planunterlage wurde die Digitale Flurkarte der Gemeinde Kirchberg Stand 2023 verwendet.
Quellenvermerk: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
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[~=——-—+  Bestehende Grundstiicksgrenze -——-—  Geplante Grundstlicksgrenze

Baudenkmal Nr. D-1-77-124-4 - Ortskapelle,
nachrichtliche Ubernahme

Flurstiicks-Nummern

827
vorhandene Gebaude m abzubrechende Gebaude
; -- o Biotop mit Nr. Biotop Nr. 7638-0023-002:
i Dorfgebiet gemafR rechtskraftigem . . ) ,
------ Fléichennutzungsplan l\,/_;/ Hohlweg mit strauchreichem Gehdlz bei

Baustarring - naturnahes Feldgehdlz,
nachrichtliche Ubernahme

@ Bestehender Baum auRerhalb des

Geltungsbereichs der Satzung Bestehender Baum, Rodung zuléssig

505,00

Bestehende Bdschung Héhenlinien gemaf Bestandsvermessung

Ing.-Biiro Eisgruber vom Februar 2023

(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

"Baustarring-Ost"
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Die Gemeinde Kirchberg

erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom vom
24.07.2023 (GVBI. S. 385) und Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), diese Einbeziehungssatzung als Satzung.

Endfassung vom 11.06.2024 @
Planung Entwurf Gestaltung Entwicklung und
Landschaft Stadtraum Griinflachen Garten Gestaltung

Stadtebau Freiraumplanung Landschaftsplanung von Landschaft

Neustadt 452

Landshut, den 11.06.2024  ..........ccccccooiiiiiiiiii, 84028 Landshut

Tatjana Kroppel

Matstab 22000 Stadtplanerin, +49 (0)871 92393-0
(Entwurf 20.03.2024) Landschaftsarchitektin landshut@egl-plan.de




